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A. POSTUP BRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Josefov (dale také ,UP Josefov*) bytizen gislusnym dadem Gzemniho
planovani, ti. MU Hodonin, odborem rozvoje &sta, jejim zpracovatelem byl Atelier tizemniho
planovani a architektury, se sidlem Sokolska 4 oBprojektantem Ing. arch. Mariana Horakova,
autorizovany architekf'eské komory architeit UP Josefov byl vydan usneseninzO — 1/2009
Zastupitelstva obce Josefov dne dérvna 2009 formou opani obecné povahy. UP Josefov nabyl
acinnosti dne 10&ervence 2009. UP Josefov byl naskedmenén zménoué. 1 vydanou usnesenim
zastupitelstva obc& 1/2012/UP ze dne 1tervna 2012 formou opani obecné povahy giainosti
ode dne 2%ervna 2012 a na zakladpracovani a projednani Zpravy o uptatani UP Josefov za
uplynulé obdobi 2009 — 2013 2nou¢. 2 vydanou usnesenim zastupitelstva ahc®8 ze dne 2.
z&i 2015 formou opaéni obecné povahy sianosti ode dne 17. #&2015.

O pdizeni Zneny ¢. 3 UP Josefov rozhodlo zastupitelstvo obce svynessning. 14/16,
resp. 14/17, dne 16. listopadu 2016 a zataweilo zastupitele pana Mgr. V@tha PospiSila jako
zastupitele spolupracujiciho gadem tzemniho planovani v ramci procesiizemi znény UP.
Urad Gzemniho planovani zajistil v prosinci 2016 zpw@ni navrhu zadani zmy ¢. 3 UP a
nasledg po projednani s genym zastupitelem jej doplnil o uplémé pozadavky. Navrh zadani
Zmeény ¢ 3 UP dad tUzemniho planovani zaslal ve smyslu § 47 stakebmakona daéenym
orgamim, sousednim obcim a krajskémitadu a oznamenim zn. MUHOCJ 8583/2017 ze dne 30.
ledna 2017 je vyzval k uplatni svych pozadawk Rovrez zajistil zvéejréni ndvrhu zadani zény
UP a jeho vystaveni k y&nému nahlédnuti po dobu 30ddode dne vy¥Seni oznameni o
projednavani zadani na@eaanich deskachradu uzemniho planovéani a obce Josefov (it lod 6.
tnora 2017 do 8.tbzna 2017). Ve fazi projednavani navrhu zadaningnUP nebyl uplatén
pozadavek na zpracovani vyhodnocenitviiviény UP na udrzitelny rozvoj Gzemi. Zadani &
¢. 3 UP Josefov bylo po projednani a deépino uplatgné divodné pozadavky na obsah navrhu
zmény UP schvéleno usnesenim zastupitelstva ¢bt8/10 ze dne 2Zervna 2017.

Nasled® zastupitelstvo obce Josefov na svém zasedanidnei22017 rozhodlo o zgmé
pofizovatele rozpracované Zmy ¢. 3 UP Josefov (viz usneseil9/21c), kdy ptizeni navrhu
zmeény UP bude déle zaji§ito Obecnim fadem Josefov, a to préstinictvim osoby spljici
kvalifika¢ni poZadavky pro vykon Uzemplanovaciinnosti dle stavebniho zakona.

Za zpracovatele navrhu 2my ¢. 3 UP Josefov byla vybrana spol. H. arch projekos se
sidlem Legion#& 890/11, Hodonin. Navrh ziny UP dle schvaleného zadani zpracovali v Gnoru
2018 Ing. arch. Lenka HolouSova Pecuchova, auteaizp architekiCeské komory architekt(c.
autorizace 2387) a Ing. arch. Pavel Holous, auweny architekiCeské komory architet (.
autorizace 1114). Vibznu 2018 byl navrh ztny UP postoupen gizovateli k zahajeni spaieého
jednani o navrhu ve smyslu § 50 stavebniho zdkona.

B. PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

B.1 Whodnoceni koordinace vyuZivani GUzemi z hledia SirSich vztahi v Uzemi, Wetné
vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje azemng planovaci dokumentaci vydanou
krajem

B.1.1 Koordinace z hlediska SirSich vztak Uzemi

Pro Uzemi obce Josefov vyplyvaji z hlediskéle@ni do SirSiho uzemi vazby, které jsou
dany celospokenskymi a viejnymi zajmy vyjadenymi na celorepublikové arovni Politikou
tzemniho rozvoj&eské republiky ve zmi Aktualizace¢. 1 (dale také ,PURCR) a na krajské
arovni Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravskéhje Kgdle také ,ZUR JMK*). PUR'R uruje
pozadavky rozvoje Uzemi nejen v ran®R, ale i v mezinarodnich souvislostech a stanovuje
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strategii pro nagiovani tchto cifi. ZUR JMK stanovuji pak podminky v navaznosti naRPCR
pro uspdadani uzemi kraje a vymezuji plochy a koridory nestintho vyznamu. dmito materialy
(PUR CR a zZUR JmK) jsou pak stanoveny poZadavky na koordini zansri obce s vyuZitim
Uzemi z hlediska SirSich vziah

Zména ¢. 3 UP Josefowesi znénu vyuziti ¢asti plochy s rozdilnym #gobem vyuziti ze
stavajicizen#delské plochy - vinice (NZ\geverozapadnod obce na zastavitelnplochu smiSenou
vyrobni — smiSena a specificka vyroba (\d8ina se o plochu pro naslednou realizaciisk&no
dvora v navaznosti na stavajici lokalitu vinnyckepik Nechory na k.U. Prusanky, z niz bude &vn
zajiS€na obsluha plochy dopravni a technickou infrastrdd.

Zménou ¢. 3 UP Josefov je dale vramci zajidt koordinace $irSich Uzemnich vziah
vymezen koridor pro realizaci cyklistické stezkysratru na obec Dolni Bojanovice.

Zména ¢. 3 UP Josefov respektuje stavajici urbanistickouk&iru obce a SirSi vztahy
v Uzemi dané platnym UP. Z SirSich vatalyplyvaji pro Znénu¢. 3 UP nasledujici poZadavky:

- respektovat stabilizovany komunid systém,
- zohlednit nathzené sétechnické infrastruktury,
- respektovat vymezena biocentra a biokoridory.

Uvedené pozadavky jsou 2Zmou¢. 3 UP Josefov respektovany.

B.1.2 Whodnoceni souladu s Politikou tzemniho ropy

Navrh Zmény &. 3 UP je v souladu s PURR schvalenou usnesenim VI&AR ¢. 276 ze dne
15. 4. 2015 (PURCR byla zvéejréna dne 16. 4. 2015). PURR vytva&i predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, sgtvajici ve vyvazeném vztahu Gzemnich podminek piznjvé zivotni
prostedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrznost sp&astvi obyvatel v tzemi.

Z PURCR vyplyva, Ze obec Josefov neleZi v Zadné speéifatdasti, rozvojové oblasti ani
rozvojové ose. Pro Uzemi obce nevyplyvaji k&osplreni obecnych republikovych priorit
tuzemniho planovani pro zagai udrzitelného rozvoje tzemi ani Zadné speciffpb@adavky.

Priority Uzemniho planovani pro zagigt udrzitelného rozvoje uzemi

Zmenac. 3 uzemniho planu respektuje nasledujici prigaity zajiseni udrzitelného rozvoje,
stanovené PURR, ve zrni Aktualizacet. 1:

- chrani a rozviji firodni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi, stanovené platnym (rem
planem pi zachovani urbanistického, architektonického attkniho ddictvi a jedinénosti
jihomoravské zewuélske krajiny,

- podporuje rozvoj primarniho sektoru, tj. z&i#stvi a vindstvi vymezenim zastavitelné plochy
smiSené vyrobni pro umésti provozu vingského dvora, a soasré klade diraz na ochranu
kvalitni zentdelské pidy a ekologické stability krajiny,

- co nejhospodasii vyuziva zastagné Uzemi obce s ohledem na ochranu nezasthe Uzemi a
krajinného razu, do zastawho Uzemi nay zahrnuje pouze realizované stavby technické
infrastruktury,

- novy rozvojovy zamr pro umiséni vinarského dvora situuje v navaznosti na stavajici vinné
sklepy a souvisejici dopravni a technickou infrégtiru v lokali& Nechory,

- respektuje obecné zasady ochrany Zivotniho f@okta sotiasreé vytvai podminky pro vyuziti
mistnich pirodnich zdraj,

- klade diraz na zaji&ni piistupnosti a propustnosti zédglské krajiny,

- navrzeny koridor pro realizaci cyklistické stezkgtwéii podminky pro rozvoj cestovniho ruchu,
zejména cykloturistiky a agroturistiky spojené samstvim @i zachovani a rozvoji hodnot
Gzemi,

- podporuje rozvoj a zkvalitmi dopravni a technické infrastruktury dle platnéh® s ohledem
na zachovani prostupnosti krajiny,
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- upfednostiuje zadrzovani a vsakovani degych vod naeSenych plochach,
- vytvaii podminky pro budovani¢pich a cyklistickych cesttetn doprovodné zelen

B.1.3 VWhodnoceni souladu s Uze#planovaci dokumentaci vydanou krajem

ZUR JMK, jehoZ sotésti jeteSené Gzemi, byly vydany Zastupitelstvem Jihomdtws
kraje dne 5.10.2016 na 29. zasedani usnesén2891/16/Z29 formou opa&ni obecne povahy.
ZUR JMK nabyly @innosti 3. 11. 2016.

ZUR JMK v nadmistnich souvislostech GUzemi krajéegji a rozvijeji cile a ukoly
tzemniho planovani v souladu s PURR, urkuji strategii pro jejich napbvani a koordinuiji
Uzemr planovaci¢innost obci. Stanovi zejména zakladni poZadavkyud@né a hospodarné
uspdadani uzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory niatimtho vyznamu a stanovi poZzadavky
na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory paejrné prosgsné stavby, uejné prosgsna
opateni, stanovi kritéria pro rozhodovani o moznychardach nebo alternativach zmv jejich
VYUZiti.

Ze ZUR JMK nevyplyvaji pro tzemi obce Josefov Zadh@ry, které by nily byt prevzaty
a pripadré zpresrény v mefitku UP.

ZUR JMK k dosazeni udrzitelného rozvoje GUzemi kistinovuji (pro tUzeniplanovaci
¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v tzemi)rgyi@izemniho planovani Jihomoravského kraje,
které konkretizuji cile a ukoly Uzemniho planovgmd zajistni udrzitelného rozvoje Uzemi
Jihomoravského kraje a zohtedi republikové priority tzemniho planovani obsa&enpolitice
tzemniho rozvoje. UP Josefov je v souladu s négtddu prioritami Gzemniho planovani
Jihomoravského kraje:

(1)  Nastroji uzemniho planovani vyfeé Uzemni podminky pro napm vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu ogeho iici mezindrodnim vyzvam a
impulzim, poskytujiciho svym obyvakel prostor pro kvalitni Zivot.

Prioritu naphuje celkova koncepce UP Josefov.

(5) Nastroji uzemniho planovani vyteé podminky k podpe principu integrovaného rozvoje
Uzemi, zejménadst a obci (pedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovanasieané
koordinovani prostorovych, odwovych acasovych hledisek).

UP Josefowesi Gzemi obce komplexw souladu s tzendrplanovacimi dokumentacemi na
celostatni a krajské urovni a koordinuje Uzemnvopbbce s okolnimi obcemi.

(8) Wtvaet uzemni podminky pro zkvadith a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zaji&ujici dostupnost vSecfasti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzamegrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. DbEtSt#/na:

c) vytvaeni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvatitninfrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni doprangy kratSi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreai cyklistickou dopravu ke #Zigtupreni a propojeni oblasti
a center cestovniho ruchu a rekreace;

UP Josefowesi koncepci dopravni infrastruktury s cilem zlegépravni podminky v Gzemi
vcetrg podminek pro cyklistickou dopravu, podporuje rgasestovniho ruchu zatfeného mj. i na
cykloturistiku. V ramciieeni koncepce dopravni infrastruktury je &ou ¢. 3 UP navrzena
cyklisticka stezka ve sénu na obec Dolni Bojanovice.

9) Wivaet Uzemni podminky pro za¢i8t a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSechcasti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zwé$ta dostaténou
kapacitu véejné technické infrastruktury i v souvislosti $&imi vazbami v tzemi.
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UP Josefov zajidije dobrou obsluznost Gzemi - vyivdéizems technické podminky pro
obsluhu Uzemi dopravni a technickou infrastruktuaopro rozvoj a revitalizaci mist socialnich
kontakti. UP navrhuje rozvoj urbanizovanych ploch vramci ta@sého Gzemi, resp.
v zastavitelnych plochach viimé navaznosti na zasté Uzemi, s cilem efektivniho vyuziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovatispupnost a prostupnost krajiny, zejména
disledre predchézet znepchodreni Uzemi a fragmentaci krajiny.

K zabezpéeni migrani prostupnosti krajiny pro volny pohyb Zzitiohi UP vieSeném
tzemi navrhuje prvky USES lokalni Gravdophujici nadazeny systém vymezeny mimo tzemi
obce Josefov. UP také respektuje stabilizovanéhglampravni infrastruktury a navrhuje mistni
komunikace pro obsluhu Uzemi, koridor§elovych komunikaci a koridory pro jmhod tras pro
pesi a cyklisty.

(11) Wtvaet uzemni podminky pro zafiSt a podporu optimalizované obsluZznosticatskym
vybavenim vSedfasti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbd&st na dostatenou
kapacitu oldanského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazhafziemi.

upP Josefov vymezuje v centralfésti plochy zakladniho éenského vybaveni odpovidajici
velikosti obce. UP jinak podméné pripousti umisini oktanského vybaveni i v plochach bydleni.

(12) Wtvaet tzemni podminky pro zlepSovéani kvality Zivotpfbetedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu naphuje celkova koncepce UP Josefov.

(14) Podporovat p#& o prirodni, kulturni a civilizani hodnoty kraje, které vytui
charakteristické znaky Uzemizigpivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyeistva k
Gzemi kraje.

UP stanovuje podminky pro rozvojimdnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot tGzemi
véetns urbanistického, architektonického a archeologiokédictvi. UP zachovava urbanistické
hodnoty sidla, jeho kompaktnost a charakter s kypm formami gevazi ulicové zastavby,
drobného nititka zastavby, omezuje romdvani zastavby do volné krajiny. UP chrani krajmu
respektuje jeji hodnoty a charakter, vyivydodminky pro prostupnost krajiny a posileni egatké
stability.

(15) Wtvdet tzemni podminky pro podporu planovani venkokiskgemi a oblasti zejména s
ohledem na moZnosti rozvoje primarniho sektoru,raraln kvalitni zerdeélské pidy a
ekologickou funkci krajiny.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch v UP byltihtizeno ke kvali zenmédélské pidy dle
bonitovanych fidn¢ ekologickych jednotek. Severozapadad obce v lok. Dily u Nechor je
Zménou ¢. 3 UP navrzeno vymezeni zastavitelné plochy sraidgmobni pro umighi provozu
vinarského dvora.

(18) Wtvaet uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzefed firodnimi katastrofami
(zéplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potengialriziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod zjigobeni pirodnich sil v Gzemi.

UP respektuje a chrani stavajici vodni tok Prugénblochu pro moznou realizaci reteh
protipovodiové nadrZze na rozhrani k.(. Dolni Bojanovice a \auyes dalSi mensi reténi nadrz
severozapadnod obce. Ve volné krajindale podporuje realizaci opahi proti &trné erozi.

(20) Wtvaet uzemni podminky pro ochranu vodohospskia vyznamnych Gzemi v systému
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CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podigmmod a vodnich ekosyst&m
zvySujicich retafmi schopnost GUzemi s cilem zabé#pdostatek zdraj kvalitni pitné a
uzitkové vody pro stavajici i budouci rozvojové@oy kraje.

UP vymezuje plochu pro moznou realizaci rétérprotipovodiové nadrze na rozhrani k.(.
Dolni Bojanovice a dalSi dvmensi retedni nadrZze sevedod obce.

Stanoveni cilovych charakteristik krajinyetnt Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

ZUR JMK pro poteby ugeni cilovych charakteristik krajiny na Gzemi JMKarstvuji a
vymezuji jednotlivé typy krajin jakatasti uzemi Jihomoravského kraje, jejichz charalger
vysledkemc¢innosti a vzdjemnéhoapobeni pirodnich a lidskych faktér (ve smyslu evropské
umluvy o krajirg). Cilové charakteristiky krajiny jsou cile tykdjise charakteristickych rirsa
hodnot krajiny, pro které ZUR JMK stanovuje pozddawa Ukoly zabezpeijici ochranu a
zachovani vyznaych nebo charakteristickych fykrajiny, mozny udrzitelny rozvoj (zajigjici
harmonizaci zmn zpisobenych socialnimi, hospdgdkymi a environmentalnimi procesy) a
vytvareni kvalit krajiny do budoucna. Stanovené cilovérakteristiky se opiraji o identifikované
krajinné, girodni a kulturg historické hodnoty krajiny a reaguji na zji% negativni nebo rusivé
jevy v krajins. Stanovené cilové charakteristiky akceptifinost ¢clovéka v Uzemi jako zasadni
podminku pro zachovani kulturni krajiny.

7. krajinny typ Velkobilovicky

Pro planovani a usimovani Uzemniho rozvoje v plose krajinného typu wbilovicky se
stanovuji tzemni podminky pro zachovani nebo dosail®vych charakteristik, takto:

PoZadavky na uspadani a vyuziti Gzemi:

a) Podporovat zachovani zédglskych funkci v Gzemi.

b) Podporovat zachovani vifsvi a razovitost viniakych obci.

c) Podporovatélereéni velkych bloki orné mdy prvky rozptylené krajinné zelémpro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny

d) Podporovat protierozni ogani a opdaeni k zajis&éni zadrzovani vody v krajin

e) Podporovat kompaktni rozvoj venkovskych sidel.

Ukoly pro Gizemni planovani:

a) Wtvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmekrdjny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zel®, trvalé travni porosty atd.).

b) Wtvaret Uzemni podminky pro zlepSeni prostupnosti kyajin

c) Wtvaret Uzemni podminky zejména pro revitatizopateni na vodnich tocich.

d) Na uzemi pirodnich park vytvéaret Gzemni podminky praidlednou ochranu krajinného razu.

9. krajinny typCejkovicko-velkopavlovicky

Pro planovani a ustniovani Gzemniho rozvoje v plose krajinného tyPajkovicko-
velkopavlovicky se stanovuji Uzemni podminky procleavani nebo dosazeni cilovych
charakteristik, takto:

PoZadavky na uspadani a vyuziti Gzemi:

a) Podporovat zachovani stavajiciho 2datského charakteru Gzemi.

b) Podporovat zachovani vifsvi a razovitost vinakych obci.

c) Podporovatéleneéni velkych bloki orné mdy prvky rozptylené krajinné zelémpro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny

d) Podporovat rozvoj gkkych forem rekreace.
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e) Podporovat protierozni ogahi a opdaeni k zajis&ni zadrzovani vody v krajén
f) Podporovat zachovani a obnouirgzeného vodniho rezimu vodnich tok

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Wtvéret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmkrdjiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zel#, trvalé travni porosty atd.) s cilatlenéni souvislych ploch ornéiply.

b) Wtvaret Gzemni podminky pro revitalas opateni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Wtvaret Uzemni podminky pro zlepSeni prostupnosti kyajin

d) Wtvaret Uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoraiieal umisovanim vyskow a
objemow vyraznych staveb.

B.2 Whodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho pté@vani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v zemi apoZadavky na ochranu nezastainého
uzemi

B.2.1 Whodnoceni souladu s cili a ukoly tzemnihémovani

zména¢. 3 UP Josefov reflektuje cile a tkoly tzemnihapléni ve smyslu § 18 a § 19
stavebniho zakona.

Zménacé. 3 UP Josefov v souladu s cili izemniho planovahiaii podminky pro vystavbu
a trvale udrzitelny rozvoj Uzemitiprespektovani poZadawkna jeho delné vyuZiti a prostorové
uspdadani, chraniifrodni, kulturni a civilizani hodnoty v Gzemidetré hodnot urbanistickych a
architektonickych. Stanovuje podminky na hospodaméZivani zastainého Uzemi a ochranu
nezastaiméeho Uzemi a konkretizuje zdm v Gzemi.

V souladu s Ukoly uzemniho planovani respektujeckpni rozvoje Uzemi, piby znén
v Uzemi, urbanistické a architektonické podminkyg pyuZziti a prostorové usp@dani Uzemi a
staveb, podminky pro sniZzovani nebeZpekologickych a firodnich katastrof, podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury.

V souladu s vySe uvedenym navrhuje & ¢. 3 rozvoj mistniho vingtvi a cestovniho
ruchu, a to navrhem plochy pro undist vinarsského dvoru (plocha smiSena vyrobni — smiSena a
specifickd vyroba) v bezprdstni navaznosti na atraktivni lokalitu tr&mich vinnych sklef
Nechory v k.U. PruSanky — dilzmgna¢. 3.1.V ramci vyuziti zastasného Uzemi roz&ije plochu
bydleni na Ukor stabilizované plochysainské vybavenosti — dilzménac. 3.2

W

Severozapadn od obce vymezuje Zeéna ¢. 3 jiz stabilizované plochy technické
infrastruktury (plocha stavaji€lOV, cerpaci stanice— dil zmena¢. 3.7) a v jejich €sné blizkosti
novou zastavitelnou plochu progsby dvir odpadi — diki zmeénag. 3.3).

Zmeénac. 3 respektuje stavajici koncepci rozvoje Gzemiramci ni pro¥iuje a aktualizuje
plochy dopravni infrastruktury — dilzmgnac. 3.4a prowiuje a aktualizuje zastané Uzemi-dil¢i
zmeénac. 3.8

V souladu s vytvienim podminek pro snizovani nebedpekologickych a frodnich
katastrof vymezuje Zgma ¢. 3 na k.U Josefov dalSi protipovmda opaiteni, a to ochrannou
narazovou nadrz v lok. ,Nové* SZ od obce a proti@iohrazku JV od obce podél zasta&ho
Uzemi — didi zmeny ¢. 3.5aa3.5.h

S ohledem na delné vyuZziti a prostorové usigmani uzemi vymezuje néwkoridor pro
cyklostezku vlevo podél silnice 111/4234 z Josefa@Dolnich Bojanovic (v jvodnim UP vpravo
od silnice) z dvodu lepSich terénnich podminek a lepsichodnosti zastaymym Uzemim — déi
zmenac. 3.9



B.3 Whodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zéie a jeho provadicich pravnich
piedpisi

Navrh Zmeény &. 3 UP Josefov je zpracovan v souladu s pozadawakselniho zakona a jeho
provadcich pravnich fedpidi, zejména vyhlaskye. 500/2006 Sb., o uUzemanplanovacich
podkladech, Uzeminplanovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerarplanovacic¢innosti, ve
zréni pozajSich gedpisi, a vyhlasky¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi, ve zéni pozdjSich gedpisi.

Zména UP spiuje pozadavky na obsah tzemniho planu a jefigamthini stanovené v § 43
az § 55 stavebniho zakona atilqze¢. 7 k vyhlasce. 500/2006 Sb., ve 2ni pozdjSich fedpidi,
s tim, Ze zpracovani koresponduje s dosavadninosfal.

Zména UP byla zpracovana v souladu s § 158 stavelrdkona autorizovanou osobou
opravreénou k vykonu vybranyckiinnosti ve vystaubve smyslu zakoné& 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architékta o vykonu povolani autorizovanych inzeinya technik
¢innych ve vystavl, ve zreni pozdjSich gedpigi.

Paizovatelem Znany ¢. 3 UP Josefov je v souladu s § 6 odst. 2 stavebrdkona Obecni
Urad Josefov, ktery zajistil spini kvalifika¢nich pozadavk pro vykon Uzem# planovacicinnosti
podle § 24 stavebniho zakona.

Pri projednavani jednotlivych stip zmeny UP bylo postupovano dle#iplusnych
ustanoveni stavebniho zakona a jeho présigth pravnich fedpigi.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAV NIiCH PREDPISU

Navrh Zreny ¢. 3 UP je zpracovan v souladu s pozadavky zvid$imiavnich pedpisi.

Na uUseku pozarni ochrany zohiege pozadavky § 20 vyhl. MVCR &. 380/2002
v aktualnim zani, tykajici se opa&eni ochrany obyvatelstva obce Josefov. Ripaal nouzového
ubytovani obyvatel ip vzniku ne@ekavané mimiadné udalosti je v souladu s havarijnim planem
navrzen objekt obecnihgadu s kulturnim salem.

Obsluzné komunikace a &itechnickeé infrastruktury jsou vegsisowasti ploch véejnych
prostranstvi v obci a svymi parametry zabénjienoznost fijezdu zasahujicich jednotek a trvalou
dodavku vody pro hasebni zasah. V lokghito vystavbu vingského dvoruieSenou déi zmenouc.
¢. 3.1, je nutno vtomto smyslu upravit stavajictelovou komunikaci do lokality Nechory a
dobudovat (prodlouzit) tejny vodovodniad na k.U Prusanky.

Zména¢. 3 UP respektuje dobyvaci prostory zasahujici.faJosefov, stanovené dle § 27
odst.1 zake. 44/1998 Sh. o ochrara vyuZziti nerostného bohatstvi v aktualninirér(horni zakon),
a to DP Dolni Bojanovice VI, ei. 4 0021 a DP Josefov u Hodoninag¢ed. 0141, stanovené pro
organizaci MND a.s. se sidlem v Hodohitprkova 6. Aktualizované hranice dobyvacich proist
jsou zapracovany v grafickésti UP.

V souladu se zaki. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v aktualnimi respektuje
Zmenac. 3 ochranna pasma sil. 11/423 Velké Bilovice - Luzice a sik. lll/ 4234 Josefov - Dolni
Bojanovice. V ramci této zémy je navrZzen novy koridor pro cyklostezku podétise 111/4232 (po
levé strag) z Josefova do Dolnich Bojanovic.

Z hlediska ochrany zetd¢lského mdniho fondu vychazi navrh novych zastavitelnyckcplo
Z 8 4 a 5 zakona. 334/1992 Sh. o ochrareenedélského mdniho fondu v aktualnim 2ni a z
vyhl. ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravujtkteré podrobnosti ochrany ZPF. Tyto plochy jsou
navrzeny v navaznosti na s@sré zasta¥né Uzemi obce, na k&nou dopravni a technickou
infrastrukturu a nelze je umistit v ramci zastaho GUzemi. Svou polohou nenaruSuji organizaci
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zemedélského mdniho fondu, hydrologické a odtokové pénn v Gzemi ani $i zengdélskych
Ucelovych komunikaci. Z hlediska kvalityagdy jsou nové zagry vymezeny naijdach 1. a Il. tidy
ochrany, nebt tato pida nejvyssi kvality obklopuje celou obec Josefonetze se ji H navrhu
novych rozvojovych ploch vyhnout. Pro dané€ely bude odata jen nejnujSi plocha
zenedélského mdniho fondu.

V ramci spoléného jednani o navrhu 2my UP ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona
byly dottené organy a krajskyiéd vyzvany k uplatni stanovisek ve iit¢ 30 dmi ode dne
jednani.

Whodnoceni stanovisek d@nych orgaf a krajského fadu uplatenych v_ramci spokného
jednani o navrhu Zmy ¢. 3 UP Josefov:

Viz samostatna filoha textovérasti Odivodreni.

Nasled® v ramci véejného projednani upraveného a posouzeného nawnboyzUP ve
smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly vyz\dot®§ené organy a krajskytad jako natizeny
organ k uplaténi stanovisek do 7 dnode dne viejného projednani Kin ¢astemieSeni, které byly
od spoléného jednani zemeny.

Whodnoceni stanovisek d@nych orgah a kraiskéhq fadu uplatinych v ramci véejného
projednani upraveného a posouzeného navrhtnyth 3 UP Josefov:

Tato kapitola bude dopléna pafizovatelem na zaklativysledi projednani navrhu zrény UP.

D. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO V  YHODNOCENI
VCETNE VYSLEDK U VYHODNOCENI VLIV U NA ZIVOTNi PROST REDI

V ramci projednani navrhu zadani Zmy &. 3 UP Josefov nebyl uplaim poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni viizmény na udrzitelny rozvoj tzemi.

E. STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Whodnoceni vlivi Zmény ¢. 3 UP Josefov na udrzitelny rozvoj tzemi nebylagamvano,
proto nebylo vydano stanovisko krajskélfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona.

F. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDN ENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH D UVOD, POKUD
NEKTERE POZADAVKY A PODMINKY ZOHLEDN ENY NEBYLY

Whodnoceni vlivi Zmeny ¢. 3 UP Josefov na udrzitelny rozvoj tzemi nebylagamvano,
proto nebylo vydano stanovisko krajskéltadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

G. UDAJE O SPLNENIi ZADANI

Navrh Zneény ¢. 3 UP Josefov je zpracovan na zaklahdani Zrmany &. 3 UP Josefov
schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Josefd8/10 ze dne 27%ervna 2017. Pozadavky
vyplyvajici ze zadani zémy UP byly respektovany. V fb¢hu praci na navrhu zimy UP se
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uskut&nily pracovni jednani se zastupci obce Josefovizpeatele a navrhovatele zmy, na
kterych byly konkretizovany a rgsiovany pozadavky obce a koordinovany jednotlivé &&ndo
vysledné podoby. Navrh zmy UP gredstavuje kompromis mezi pozadavky obce, technickym
topografickymi limity a odbornym nazorem projekimhtreSenému tuzemi.

Pozadavky vyplyvajici ze zadani amy UP jsoutedeny v jednotlivychsastech navrhu
zmeny UP.

Oznaeni kapitol dle zadani Zeny ¢. 3 UP Josefov:
a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi ob

- Stavajici urbanisticka strukturéastala zachovana. Zmoug¢. 3 UP byly provteny dle pozadavku
Zadani nasledujici dil zmeny ¢. 3.1 az 3.9:

3.1 Byla vymezena zastavitelna plocha pro ¥skg dvir v navaznosti na lokalitu vinnych skiep
Nechory.

3.2 V centru obce byla vymezena plocha pro bydienikor plochy otanského vybaveni.

3.3 V navaznosti na stavajicOV byl vymezena zastavitelna plocha preérsly dvir odpadh.

3.4 Byly progteny a aktualizovany plochy dopravni infrastruktoaycelém Uzemi obce.

3.5 Do navrhu UP byla zapracovana protierozni éigmeodiova opateni dle zpracované studie.
3.6 Byly vyhodnoceny a tpsrény pozadavky vyplyvajici z néaizené UPD.

3.7 Byly vymezeny stavajici plochy technické infraktury (COV, ¢erpaci stanice).

3.8 Byly prowieny a aktualizovany hranice zastagho Gzemi k 30.11.2017.

3.9 Byla provedena z¢na vymezeni koridoru pro cyklostezku z Josefov@dimich Bojanovic.

Pozadavky byly spémy.

Upiresréni poZzadavki vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
Z PURCR nevyplyvaji pro obec Zadné specifické poZzadavky.

Upiesreéni pozadavki vyplyvajicich z izemré planovaci dokumentace vydané krajem

Ze ZUR JMK nevyplyvaji pro obec zadné specifick&amtavky. V ramci déi zmeny 3.6 byly
prowteny a upesreny priority Uzemniho planovani JMK.

PozZzadavky byly spémy.

Upiesréni pozadavki vyplyvajicich z izemré analytickych podkladia

V navrhu Zngny &. 3 UP jsou respektovany stavajici hodnoty a lindigemi ¢etns zamera na
provedeni zrén v Uzemi, vyplyvajici z Uzengranalytickych podklail

Pozadavky byly spémy.

Pozadavky na koncepci vigejné dopravni infrastruktury

Stavajici koncepce se némi. Vramci di€i zmeny ¢. 3.4 byla provrena a aktualizovanatsi
mistnich a delovych komunikaci dle pasportu komunikaci.

PozZadavky byly spémy.

Pozadavky na koncepci vigejné technickeé infrastruktury

ReSeni tech. infrastruktury vychazi z pozadavku raspbdarny systém obsluhy Gzemi a
minimalizaci ploSnych a prostorovych natiokNové plochy jsou vymezeny tak, aby rigyn
negativni dopad na vyuZiti Gzemi a krajinny rdzv&oavrzeny sérny dvir odpad je vymezen
jako verejré prosgsSna stavba.

- pozadavky na zasobovani vodou
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Koncepce zasobovani vodou vychazi z PRVK aaméree. No¥ navrZzené zastavitelné plochy jsou
napojeny na @jnou vodovodni §j v ramci di€i zmeény ¢. 3.1 bylo navrZzeno napojeni lokality pro
vystavbu vinéského dvora. Jsou respektovana ochranna pasmaosmttéskych zdizeni.

Pozadavky byly spémy.

- pozadavky na odkanalizovani tzemi

Koncepce odkanalizovani vychazi z PRVK a sense. Je ufgdnosiiovano zasakovani das/ych

vod v mist jejich vzniku. No¥ navrZzené zastavitelné plochy jsou napojeny hiajreu kanalizéni

sit, vramci di€i zmeny ¢. 3.1 bylo navrzeno odkanalizovani lokality pro tawbu vindgského
dvora. Byla vymezena plocha jiz realizované tedk@imfrastruktury (didi zména ¢. 3.7). Jsou
respektovana ochranna pasma vodohos&géh zdizeni.

Pozadavky byly spény.

- pozadavky na zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani el. energii se &@mNow navrZzené zastavitelné plochy jsou napojeny na
verejnou el. gi, v ramci di€i zmeény ¢. 3.1 bylo navrZzeno napojeni lokality pro vystawineiského
dvora. Jsou respektovana ochranna pasma elektniddgizeni.

Pozadavky byly spémy.

- poZadavky na zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem se gein Now navrzené zastavitelné plochy jsou napojeny na
verejnou plynovodni $i Jsou respektovana ochranna pasma plynovodnitdena

Pozadavky byly spémy.

- pozadavky na vejnou komunika’ni si’
Jsou respektovany stavajici elektronické komuimkait.
Pozadavky byly spény.

- pozadavky na systém odpadového hospistia

Koncepce odpadového hospestéi se nerni. V rdmci di€i zmeny ¢. 3.3 byla vymezena nova
plocha pro sérny dvir odpad.

PozZzadavky byly spémy.

- pozadavky na v¥ejné olFanské vybaveni

Koncepce viejného obanského vybaveni se ném. V rdmci diti zmeény ¢. 3.2 byla vymezena
nova plocha bydleni pro 1 RD na ukor plochyatské vybavenosti.

Pozadavky byly spény.

- pozadavky na vejna prostranstvi
Koncepce viejnych prostranstvi se néni, Zadné pozadavky nejsou.
- pozadavky na koncepci usfadani krajiny

Koncepce uspadani krajiny se negni. Whodnoceni fedpokl. disledki navrhovanéhdeSeni na
ZPF je zpracovano v souladu s vykl. 13/1994 Sb. v aktualnim &m, gicemz je u novych
zastavitelnych ploch uvedena v§ra z&boru dlettdy ochrany ZPF atwodni funkni vyuZziti
ploch. V ramci diti zmeny ¢. 3.1 bylo proéreno a odvodreno vymezeni noveé zastavitelné plochy
pro vinasky dwir na pozemcich Il.¥t ochrany. S ohledem na vyuziti a ochranu krajidab
prowtena a aktualizovanatsiicelovych komunikaci dle zpracovaného pasportwi(dimena ¢.
3.4). Diki zmenou¢. 3.5 byla do navrhu zapracovana nova protipéewd a protierozni opgni.
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Pozadavky byly spémy.

- pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu zad&m

Nowv¢ byla vymezena trasa koridoru pro cyklostezku, alevo podél silnice Ill. it snmérem do
Dolnich Bojanovic jjoZzadavek Obce Josefgv Pro plochureSenou déi zmenou ¢. 3.3 bylo
stanoveno podmém¢ pripustné vyuZziti s ohledem na 8 30 odst.2 2ak58/2000Sbozadavek
KHS JmK) a sohledem na moZnost zvySenéhétgku naiece Prudancep¢zadavek MU
Hodonin, odbor ZP). Ve Zmené &. 3 nejsou fevzaty Zadné plochy zalioZ PF z givodniho UP,
taktéZ nejsouifipojovany zadné nové obsluzné komunikace na silhice 1. ttidy. Zménac. 3 je
v souladu s Programem zlep3ovani kvality ovzdugiazdihovychod — CZ06Zpozadavky KU
JmK). V now navrzenych plochach je stanovenoigab provadni zmen v Uzemi — etapizace
(pozadavek VaK Hodonir).

Pozadavky byly spémy.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridar Gzemnich rezerv
Nové plochy a koridory Uzemnich rezerv nebyly vyerez

c) Pozadavky na vymezeni J¥ejné prospéSnych staveb, veejné prospéSnych opafeni a
asanaci

V ramci zneény ¢. 3 byly v souvislosti s n@vnavrzenymi plochami vymezeny iegné prosgsné
stavby dopravni infrastruktury a iegn¢ prosgsSna opaeni ke snizovani ohrozeni Uzemi
povodrémi. Nebyly vymezeny plochy pro asanaci.

Pozadavky byly spémy.

d) Pozadavky na vymezeni ploch a koridat, ve kterych bude rozhodovani o zrnach
podminéno regulaénim planem, tzemni studii nebo dohodou o parcelaci

Tyto plochy a koridory nebyly vymezeny.

e) PoZzadavek na zpracovani variantnihéeSeni
Nebyl uplatrién.

f) PoZzadavek na uspBadani obsahu Uzemniho planu a adzodnéni tzemniho planu

Navrh Zmeny ¢. 3 a jeho ofivodreni je zpracovano v rozsahwengnych ¢asti v souladu s vyht.
500/2006 Sb. s pouzitin¥ip ¢. 7 vyhlaSky a vychazi z platného UP po&n¢. 2. Navrh zniny
(tzv. vyrok) a Odvodreni navrhu jsoilenény na textovou a grafickotast, jejichZz rozsah a obsah
odpovida pozadavikn Zadani.

Pozadavky byly spémy.

h) Pozadavky na vyhodnoceni fedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi
Nebyly uplatgny.

H. KOMPLEXNi zD UVODNENiI PRIJATEHO RESENI
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H.1 Navrzené zngny v izemi

V ramci zneny &. 3 UP Josefov jsou navrzeny tytodflzmeny:

Cislo Rredmét zmény Popis zmény

3.1 Wmezeni zastavitelné Zmeéna vyuziti Uzemiz plochy zewudelské (vinice) na plochu
plochy pro vinasky dvar smiSenou vyrobni (smiSena a specificka vyratem)zapadnin

okraji katastru v navaznosti na lokalitu vinnychegk Nechory
v k.0. Prusanky. Jedna se o zZémystavby vinéského dvorg
urceného pro vyrobu, skladovani a prodej vidaprezentanich
prostor, pro umisghi strofi pro pstovani a skliz¢ hrozni,
ubytovani se stravovanim a dalSi sluzby pro ramsty,
prodejnu vinéskych poteb apod.

3.2 Wmezeni plochy pro bydleni Zma vyuZziti Gzemiz plochy obanského vybaveni (kagné

vybavenost, komeémi zadizeni, sluzby) na plochu bydleni
v rodinnych domectv centru obce za objektem pohostinstvi.
Jedn4 se o plochu pro 1 rodinnynd

3.3 Wmezeni zastavitelné Zmeéna vyuZziti uzemiz plochy smiSené nezast. Uzemi (krajinna
plochy technické zele?) na plochu technické infrastruktugro umiséni skérného
infrastruktury dvoru odpad wetre pristupové komunikace. Plocha |je

vymezena v navaznosti na realizovatV severozapadnod
obce u vodot&e Prusanka.

3.4 Prowieni a aktualizace plochProwteni a aktualizace stavajici &imistnich a &elovych
dopravni infrastruktury komunikaci ¢etn® kategorizace dle zpracovaného pasportu

komunikaci.

3.5 VWmezeni plochy pro Zmeéna vyuZziti Uzemiz plochy ze#uélské (orna gda, trvaly
protierozni a protipovatbva | travni porost) a pl. v@jnych prostranstvi na plochu vodni| a
opateni vodohospod&kou a pl. technické infrastruktury (protierozni

opateni). Jednd se o0 zapracovani protieroznich| a
protipovodiovych opatteni dle zpracované studie z r. 2015, a to
narazoveé vodni nadrz8.69 a protierozni hrazky3(5h).

3.6 Whodnoceni a ugsreni Uvedeni UP do souladu se ZUR JMK, pfeni a upesréni
poZadavk vyplyvajicich priorit Uzemniho planovani JMK pro zagist udrZitelnéhag
z nadazené Uzenin rozvoje Uzemi.
planovaci dokumentace

3.7 Wmezeni stavajicich ploch| Zména vyuZiti tzemiz plochy smiSené nezast. Gzemi (krajinna
technické infrastruktury zeler a pl. zeradelské (trvaly travni porost) na plochu technigké

infrastruktury, Jednd se o vymezeni ploch jiz realizovanych
stavebCOV (3.7, ¢erpaci stanic€ OV (3.7b) dle stavajicihg
stavu.

3.8 Prowieni a aktualizace Prowieni a aktualizace zastmého Uzemi ke dni 30.11.2017
zasta¥ného Gzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona.

3.9 Zména vymezeni koridoru | Zména vyuziti plochy zeradeélské (orna @da), pl. lesni a pl
pro cyklostezku Josefov — | verejnych prostranstvi na plochu dopravni infrastuugt Jednd
Dolni Bojanovice se 0 nové vymezeni koridoru pro cyklostezku, kteroproti

platnému UP situovan po levé stéasilnice 111/4234 z Josefova

smérem do Dolnich Bojanovic (vodns po pravé strahsilnice).

H.2 Odavodnéni koncepcefeseni
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H.2.1 Odivodreni urbanistické koncepce

Stavajici urbanisticka koncepce obdstane zachovana. Plati stavajici &Rydané zrny
¢.1 a 2. Vramci ziny &. 3 UP jsou navrzeny dil zmeny vyuziti Gzemg. 3.1 az 3.9, které nemaji
zasadni vliv na celkovou koncepci rozvoje obce stazéné Uzemi. Mimo zastéaé Uzemi obce
byly vymezeny plochy navrzenych a realizovanychvedtatechnické a dopravni infrastruktury,
protierozni a protipovagbva opateni a nova zastavitelna plocha smisSena vyrobnirgabzaci
vinaiského dvora (viz déale).

Oduavodreni jednotlivych ditich zmeén — viz dale.

H.2.2 Odivodreni koncepce dopravni a technické infrastruktury

Koncepce viejné dopravni a technické infrastruktury v obcinsewni, plati stavajici UP a
vydané zminy ¢. 1 a 2. Vramci déi zmény ¢. 3 jsoutreSeny diti zneny ¢. 3.3, 3.4, 3.7 a 3.9,
tykajici se dopravni a technické infrastrukturgriétvSak nemaji dopad na celkovou koncepci.

Dil¢i zmenou ¢. 3.3 byla vymezena zastavitelna plocha pro te&moicinfrastrukturu
(skErny dvir odpad véetrg pristupové komunikace) severozapadwa obce u toku Prusanka. Déle
byly vtéze lokaliE¢ vymezeny dili zménou ¢. 3.7 plochy jiz realizovanych staveb tech.
infrastruktury dle stavajiciho stavuCOV acerpaci stanic€OV.

V ramci diki zmeny ¢. 3.4 byly pro¥feny a aktualizovany plochy dopravni infrastruktury
(sit mistnich a &lovych komunikaci) na celém Gzemi obce. Dale Wilai zmgnou ¢. 3.9
provedena zinma vymezeni koridoru pro cyklostezku Josefov — DBIbjanovice.

Odavodreni jednotlivych ditich zmén — viz dale.

H.2.3 Odivodreni koncepce uspdani krajiny

Celkova koncepce uspadani krajiny dle platného Uzemniho planu a naslegulanych
zmeén zistava zachovana. Rimi zmenami jsou vymezeny zastavitelné plochy v neza&stam
Uzemi, které vSak nemaji zasadni dopad na ochtéamay ani krajinny raz.

Na zapadnim okraji katastru je navrzena v ram¢i diteny ¢. 3.1 nova zastavitelna plocha
smisSena vyrobni pro vystavbu viského dvora. Plocha je vymezena na ukor plochycpaidél
hranice katastralniho Uzemi v ndvaznosti na stabiiinou lokalitu vinnych sklépNechory v k.Q.
Prusanky. Dale je ve volné kra}ir®Z od obce vymezena zastavitelna plocha pro mnatighovou
nadrz (diti zména ¢. 3.5a) a mezi obcemi Josefov a Dolni Bojanoviceidow pro novou
cyklostezku (didi zmena ¢. 3.9). Koridor je umish v soulghu se silnici IllL.E. DalSi plochy
vymezeneé v nezastavem Uzemi (déii zmeény ¢. 3.3, 3.5b a 3.7 - pl. technické infrastrukturgdy
situovany v navaznosti na zastae Uzemi obce a stavajicirggnou infrastrukturu.

Zména ¢. 3 UP nezasahuje do ploch a koritldokalniho tzemniho systému ekologické
stability a nema zadny vliv na dobyvani nefiosowasré podporuje opdéni na ochranuipd
povodrémi a wtrnou erozi.

H.3 Odiivodnéni jednotlivych zmén v izemi

Dil&i zména €. 3.1

Uvedend dili zmeny reSi znénu vyuziti Uzemi z plochy zefdélské (vinice) na plochu
smiSenou vyrobni (smiSena a specifickd vyroba) neaizaci soukromého za&mu vystavby
vinarského dvora. Plocha je vymezena na pozemcich onee€Z od obce na hranici katastru
v navaznosti na stabilizovanou lokalitu vinnych egkil Nechory v k.4. PruSanky. Za&mem
investora je vybudovat na vymezené ploSe o vel.@da@ ha vingsky dwar, zahrnujici vyrobu,
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skladovani a prodej vina, vybudovani prezémizh a degustaich prostor, plochu pro umési
stroja pro pestovani a sklizé hrozni, ubytovaci z&izeni se stravovanim a dalSimi sluzbami pro
navstvniky (nag. pro cykloturisty), prodejnu virtakych poteb apod. V dané oblasti, ktera je
znama intenzivnim gstovanim vinné révy, virtakou malovyrobou a traghimi vinnymi sklepy,
takto komplexs pojaté vin#ské z@izeni doposud chybi a bude vtéto padolyznamnym
piinosem jak pro rozvoj virtatvi, tak pro rozvoj cestovniho ruchu, zejména akistiky. Tomu

odpovida i skuténost, Ze po filehlé (telové cest je podél vymezené plochy vedena regionalni
cyklotrasa Podluzi a modra turisticka trasa; ptinchazejici lokalitou Nechory.

Souasre s vystavbou arealu bude vybudovano komutnkaapojeni naidehlou &elovou
komunikaci a napojeni na ¥egné si¢ technické infrastruktury v lok. Nechory (vodovoel.
energie). Pro odkanalizovani budou realizovany yimka vyvazeni, deésvé vody budou
v maximalni mie zasakovany do teréndjm jimany k dalSimu pouZziti.

Pro uvedenou plochu jsou stanoveny podminky vyazjirostorového uspadani tak, aby
stavba co nejmé@&marusovala stavajiciipodni prostedi a celkovy krajinny radz. Cela plocresena
diléi zmenou¢. 3.1 je situovana na zenlské pide Il. tiidy ochrany (vinice). Kvalitnijody 1. a Il.
tf. se na katastralnim Uzemi obce nachazejevazné nie a nelze se jim vifpad nového zarru
prakticky vyhnout. Otlvodnéni zaboru zerdélského fidniho fondu — viz. kap. K.

Tradice vinastvi je v obci velmi roz$éna a pro jeho zachovani a dalSi rozvoj je vybudbva
vySe uvedeného viiského zEzeni vyznamnym poditem. Vystavba vingkého dvora je
s vinicemi a vyrobou vina bezpréstiré spjata, sotasré platny Uzemni plan vSak realizaci
takového zarkru neumo#uje. Wbudovani zdzeni ispgje - ve spojeni s lokalitou vinnych skiep
Nechory - k rozvoji vingstvi a turistického ruchu v oblasti, k posileni cidumosti obyvatel, ke
zvySeni atraktivity lokality a také k propojeni ebsousedicich virtakych obci.

O vyznamu vingstvi v obci a paebs dalSiho rozvoje 24¢i i fakt, Ze je Josefov dle vyhi.
254/2010 Sh., kterou se stanovi seznamigskyeh podoblasti, vitakych obci a virinich trati,
zarazen mezi vinaské obce v ramci Slovacké visé podoblasti a na jeho k.U. jsou evidovany 4
oficialni vini¢ni trati.

Pro uvedenou plochu plati nize uvedppnédminky vyuziti Gzemi

Plochy smiSené vyrobni

VS SmiSend a specificka vyroba
Hlavni vyuZiti Stavby a z&eni vyroby, skladovani a sluzeb smiSeného chemakt
Pripustné vyuziti Wmezeni pozemk a umistni staveb, Zidzeni a jinych opa&eni pro vyrobu

specifickou vyrobunag. vinasstvi, zahradnictvi apod., pro skladovéfgmesinoy
vyrobu, vyrobni sluzby, umi&ti souvisejicihastrojového parku a dalSi stavby
zarizeni, které svym provozem a technickym vybavenim nedviiv negativig
Zivotni prostedi a nesnizuji kvalitu prasdi souvisejiciho Gzemi, zejmé
obytného, nenaruduji fippdni a krajinné hodnoty Uzemi a prostupnost kyag
které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji gacndopravni zatZz vazemi
dale stavby a z&eni souvisejicilopravni infrastruktury, zejména mistni @lové
komunikace, odstavna stani dle zé&konnyctedpidi, souvisejici technick
infrastruktura, arealova a ochranna #ele

Podmineéné pripustng Souvisejici stavby a fiaeni oltanského vybaveni a sluZzeb kodrého charakterd
vyuziti administrativni a provozni budovy, maloobchodnidejay, objekty stravovan
ubytovani, sportovniho vybaveri dalSich sluzeb za podminky, Ze slouzi
uZivatele takto vymezené plochy.

Polyfunkéni vyuZziti plochy je fipustné za podminky, Ze se naslednym provq
nebudou jednotlivé funkce navzajem &uvat nad fipustnou miru, icemz prag
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posouzeni jednotlivyclzdn®ra jsou rozhodujici jiz realizované stavby a je
funkeni vyuziti.

V omezeném rozsahu dagbvé bydleni (byt spravce, majitele, ostrahy apqat9)
které bude v Uzemnirtizeni, v odvodnénych @ipadech v dalSickiizenich dle
stavebniho zékona, praké@o, Ze v chramych vnitnich prostorech stavg
definovanych ustanovenim § 30 odst. 3 zakan258/2000 Sb. aktualnim zani
nebudou pekraovany hygienické limity hluku stanovené pravnitegpisem n
useku ochrany wejného zdravi; hygienické limityliku pro chragny venkovn
prostor a chramy venkovni prostor stavby se na takovou stavbuztabwji; takovg
byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam,

dale ubytovaci zdzeni pro klienty, za#stnance apod., pro které bude v Gzem
fizeni, v odvodrenych gipadech v dalSichizenich dle stavebniho zako
prokdzano, Zze v chrénych vnienich prostorech staveb nebudotekyatovany
hygienické limity hluku stanovené pravnirfedpisem na Useku ochranyeméha
zdravi; hygienické limity hluku pro chrény venkovni prostor a chrény
venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nbujita

Nepripustné vyuziti Umighi zaizeni a staveb, které nesouviseji a jsou w@éslnd shlavnim
vyuZzitim, zejména bydleni, rekreace, ¢abské vybaveni jjimkou vyse
uvedeného,velkosklady, stavby pro velkoobchod, dopravni syawb zd&izeni,
stavby pro odpadové hospdsti, energetiku (mimo souvisejici technicl
infrastrukturu), pro prmyslovou a zewdélskou velkovyrobu, lesnictvi a dalsi.

Podminky VysSkové regulace zastavby: zastavitploéhy max. 12 m nad upravenym
prostorového terénem
uspdadani Intenzita vyuZziti pozemku: neni staems

Pozn: Po obvodech n@vnavrzenych ploch smiSenych vyrobnich bude rea@lia
vysadba ochranné zelen

V souvislé ulini zastavB musi vySka stavby zohlednit vySkovou hladinu @iy
staveb tak, aby nebyla naruSena architektonickaqeal zastavby jako celku.

Dil& zména &. 3.2

Uvedend dii zmena reSi zménu vyuziti Gzemi z plochy @anského vybaveni (vejna
vybavenost, koméni zdizeni, sluzby) na plochu bydleni v rodinnych domel#dna se o plochu
v centru obce za objektem pohostinstvi, vymezenmoulprodinny dm na ukor plochy OV. Objekt
byl jiz realizovan v ramci vybudovani &mnského vybaveni, zmou ¢. 3 bude provedena zma
jeho vyuziti na rodinnyim.

Pro vymezenou plochu plati podminky vyuZziti Uzerané platnym GUzemnim planem po
zmeng ¢. 2.

Dil& zména €. 3.3

Tato diki zména navrhuje zfnu vyuZziti Gzemi z plochy smiSené nezastého Uzemi
(krajinn& zel@&) na plochu technické infrastruktury pro umigtsk¥rného dvoru odpad Sowasti
zan®ru je pistupova komunikace odbujici ze stavajici &elové komunikace. Plocha je vymezena
v bezprosiedni navaznosti na realizovan@Q®V severozapadnod obce u vodote Prusanka a
dopliuje tak jiZz realizovanou technickou vybavenost obeeustecknou v této lokaliE (COV,
gerpaci stanic€OV). Navaznost na jiz realizovanou stavbu umngé lepsi zalenéni nové stavby
do okolniho prosedi a zmiiiuje jeji dopad na okolni krajinu. S&asré umoziuje minimalizovat
naroky na zabor zefdélské pidy a hospodagvyuzit stavajici dopravni a zejména technickou
infrastrukturu (moZnost napojeni ISSDV).

Pro uvedenou plochu plati nize uvedppnédminky vyuziti tzemi
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Plochy technické infrastruktury

TI Technické infrastruktura
Hlavni vyuZziti Pozemky a #&zeni technické infrastruktury
Pripustné vyuziti Wmezeni pozemk a umisEni staveb, zidzeni a jinych opdéni pro technicko

infrastrukturu asouvisejici z&zeni technického vybaveni, jako jsou vodov(
vodojemy, kanalizacegistirny odpadnich vod, stavby afizeni pro nakladani
odpady, trafostanice, energetickd vedeni, komunikaedeni a Zézeni véejné
komunikani sit, produktovody aj., dale souvisejici dopravni isfraktura.

Podminén¢ pripustnd DalSi stavby a Zézeni souvisejici s technickdnfrastrukturou, nap hospodéské
vyuziti budovy, dvory, dilny, garaZze apod., ochranna aaindl zel&i za podminky, Z
neomezi provoz technickychizzeni.

WuZziti plochy SZ od obce pro umésii technické infrastruktury ($imého dvoru
je piipustné za podmingk Ze celkova hlukova z&t ze zamru na této plo$
negekrasi v souhrnu kumulativnich vliv imisni hygienicky limit stanoveny
provadcich pravnich fedpisech pro stavajici cheéré prostory a na hranici plo
(s mozZnosti situovat chré&mé prostory) vymeenych v Uzemh planovac
dokumentaci a déle za podminky, Ze budotizeai a stavby tech. infrastruktt
zabezpe&eny fed zvySenymi pitoky vodniho toku Prusanka.

Nepipustné vyuZziti Umi%vani vSech dalSich staveb afizani, které nesouviseji s techtoa
infrastrukturou.

Dil&i zména &. 3.4

V ramci této zminy byly prowieny a aktualizovany plochy dopravni infrastrukturgit’
mistnich a Gelovych komunikaci etré jejich kategorizace - na celém Uzemi obce. Poeklialyl
Pasport mistnich komunikaci — Obec Josefdatny k 1.12.2017 (zprac. GEO DATA Sokolov).
Stavajici komunikéni st je v souladu s uvedenym dokumentem, démnbyla pouze navrzena
Ucelova komunikace ke stmému dvoru odpadjako sowast di€i zmeény ¢. 3.3, odbdujici ze
stavajici delové cesty IKCOV.

Pro plochy dopravni infrastruktury plati podminkyu¥iti Uzemi dané platnym Gzemnim
planem po zrné ¢. 2.

Dil&i zména €. 3.5

V rdmci uvedené dil zmeny byla do navrhu UP zapracovéna protierozni aigmeodiova
opateni dle Studie eroznich a odtokovych p@ a navrh ochrannych op&ni (zprac. Ing.
Miroslav Dumbrovsky, CSc, 09/2015). Jednéa se o mgrfipovodiovou sedimentmi narazovou
nadrz SZ od zastavitelné plochy vinnych skleplok. Predni Ulehle (dili zmena &. 3.5a) a
protierozni hrazku na JV okraji obce podél hramasta¢ného Uzemi (déf zmenac¢. 3.5b). Nadrz
slouzi ke sniZzeni povrchového odtoku vody gestich, k omezeni zaplav nize leziciho uzemi a
zachyceni transportovanych splavenin, protierozohrannd hrazka je navrzena Zzalém
vytvoreni retediniho prostoru, zachyceni a neSkodného odvedeniwo@myci ochrany zastamého
Uzemi obce s cilem zamezititpku vrgjSi vody na pozemky RD. Oproti studii byla z navrhu
vypusena ochranna sedimegitd nadrz v severozapadtésti katastru v lok. Nové, ktera je ¥imé
kolizi s trasou vysokotlakého plynovodu organizddblD a.s., vedouciho katastralnim Gzemim
Josefov ve siru sever-jih a pokkaujiciho na tzemi dalSich obci.

Dil& zména €. 3.6

Dil¢i zménou ¢. 3.6 byl uveden do souladu Uzemni plan Josefoadsamenou uzenin
planovaci dokumentaci — Zdsadami Uzemniho rozvibgmbravského kraje (ZUR JmK), které
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byly vydany na 29. zasedani Zastupitelstva JmK laylgaic¢innosti dne 3.11.2016. Z uvedenych
ZUR JmK nevyplyvaji pro obec Josefov zadné spedfipozadavky, na Gzemi obce nejsou
navrzeny zadné plochy ani koridory nadmistniho ayan. V ramci uvedeni UP do souladu se ZUR
byly upfesreny a proteny priority Uzemniho planovani JmK pro zamstudrzitelného rozvoje
Gzemi.

Dil& zména &. 3.7

V ramci uvedené dil zmeny byly v navrhu QP vymezeny plochy jiz realizovahystaveb
technické infrastruktury, a t@stirny odpadnich vod(QOV) a cerpaci stanice odpadnich vod podle
skut&ného stavu. Tyto stavby byly jiZ povoleny v ramgi&/nihotizeni.

Dil&i zména €. 3.8

Uvedenou dii zménou bylo pro¥ieno a aktualizovano zastaé Uzemi obce k datu
30.11.2017 ve smyslu § 58 stavebniho zakon&h&dnutim k metodicé/ymezeni zasténého
Uzemiz 10/2013. Do zastamého Uzemi byly zahrnuty plochy s jiz realizovaméstavbou.

Dil& zména €. 3.9

Uvedend dili zmeéna eSi nové vymezeni koridoru pro cyklostezku Josefo\Dolni
Bojanovice, a to paralednse silnici lll. . ¢. 4234 vlevo ve s#ru na Dol. Bojanovice. V platném
UP je koridor veden vpravo od silnicaieRistni koridoru bylo provedeno zZidodu vyhodsj3ich
terénnich podminek ¥nobce a moznosti trasovadésti cyklostezky po nezastmé parcele
v zasta¥éném Uzemi obce. NavrZzeny koridor taktéZ uige - na rozdil od jovodnihofeSeni -
vyhnout se koliznimu mistur@d Hbitovem, ktery je umigh vpravo od silnice sémem na Dolni
Bojanovice.

Navrzeny koridor je saiasti cyklotrasy. 5115 Horni Kapansko — Novy Poddvorov, vedené
v sowasné dob po st. silnici. Novy koridor je vymezen mimo siéhia umo#uje tak bezpény
pohyb cyklisti mezi obcemi.

Pro vymezenou plochu plati podminky vyuZziti Gzerahé@ platnym Gzemnim planem po
zmene €. 2.

H.4 Whodnoceni véejné prospéSnych staveb, veejné prospésSnych opateni pro které lze
prava k pozemkiam vyvlastnit

V ramci¢. zmeny 3 UP jsou vymezeny nasledujiciejs prosgsné stavby:

H.4.1 V@'ejné prospSné stavby dopravni infrastruktury
VD 12 — cyklostezka Josefov — Dolni Bojanovice

Uvedena viejre prosgsna stavba je vymezenadikzmeénou ¢. 3.9. Jedna se o navrzeny
koridor pro cyklostezku vedouci z obce Josefov @lgodél silnice 111/4234 do obce Dolni
Bojanovice. Koridor je satasti cyklotrasy. 5115 Horni Kapansko — Novy Poddvorov. Je vymezen
mimo statni silnici a umaitije tak bezpény pohyb cyklist mezi obcemi. Vzhledem k tomu, Ze je
v uvedené oblasti cyklistika velmi ro¥Sha a sotasna trasa po silnici je nevyhovuijici, je ve
verejném zajmu tuto cyklostezku vybudovat.

H.4.2 Opafeni ke snizovani ohroZeni Uzemi povédn
VP 2—protierozni hrazka H3

Uvedené viejné pros@sné opatni je vymezeno dil zmenou¢. 3.5b a je uteno k ochra#
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pied givalovymi desti. Protierozni ochranna hrazka s @inkachytnou, retémi (vsakovaci) a
odvadci je navrzena zatglem ochrany zastamého Uzemi obce na jeho jihovychodnim okraji
s cilem zamezit iitoku vrEjSi vody na pozemky RD. Hrazkou se wytivoetergni prostor pro
zachyceni a neSkodné odvedeni odtoku Zengho Uzemi (do 15 ha). Hrazka je dale napojena na
oteweny (Fikop navrZzeny v rdmci protieroznich ofeati v platném Gzemnim planu.

|. VYHODNOCENIi U CELNEHO VYUZITiI ZASTAV ENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zasta¥né Uzemi obce je v stasné dob velmi intenzivié vyuzito a poskytuje malo
moZznosti pro novou vystavbu. V platném Uzemnim wplfou navrZzeny zastavitelné plochy pro
bydleni a véejnou infrastrukturu, jiné zastavitelné plochy vyeery nejsou. V ramdil&i zmény ¢€.
3.2 je v zastasném Uzemi vymezena plocha pro bydleni (1 rodinfiyn)dna udkor plochy
ob¢anského vybaveni.

Zmeéna ¢. 3 uzemniho planu Josefov navrhuj#¢i zménou €. 3.1 novou zastavitelnou
plochu smiSenou vyrobni pro vystavbu ¥si@ho dvora na zapadni hranici katastralniho Gzemi
v pfimé névaznosti na lokalitu vinnych skieplechory, kterd nalezi do zastaeho Uzemi obce
Prusanky. Satasti zaéizeni bude vyroba, skladovani a prodej vina, vylwado prezeninich a
degustanich prostor, plocha pro umdsi stroji pro Estovani a skliz& hrozni, ubytovaci z&izeni
se stravovanim a dalSimi sluzbami pro néwiiky (nag. pro cykloturisty), prodejna vitiskych
potreb apod. Plochu nelze vzhledem k velikosti (ccar h4) a zamySlenému provozu umistit
v zasta¥ném Uzemi obce, proto je situovana z hlediska ¥iyuzemi v nejvyhod¥jsi poloze, a to
v sousedstvi stavajicich vinnych skiepa k.U. PruSanky, na pozemcich, které jsou venitagi
investora a nadx piimo navazuji plochy vinic. NavrZzené undist umozuje také hospodarné
vyuziti stavajici dopravni a technické infrastrulgtuna niz bude plocha napojena.

Péstovani a vyroba vina je s obci historicky spjataemistavuje pro obyvatele vyznamnou
aktivni ¢innost. V ramci platného Uzemniho planu nejsou wsakci ani jejim okoli v satasné
dohk2 vymezeny zadné plochy pro moznost vystavby objekkdizeni souvisejicich s vibstvim.
Tyto plochy nelze umistit v zastaeé Gzemi, neltbjsou bezprosedre vazany na stavajici viené
trati a svym provozem by naruSovaly stavajici, Zgjenobytné prostdi. Moznost vystavby vyse
uvedeného z&eni v navaznosti na rozsahlé plochy vintisje k dalSimu rozvoji vinastvi a
vinohradnictvi v obci i SirSim okoli.

Nowv¢ navrzend plocha jéeSena sittazem na jeji €elné vyuZiti, tj. v kompaktnim tvaru
S moznosti napojeni na stavajidielovou komunikaci a inZ. €it v navaznosti na zastawou
lokalitu. Sodasrg jsou pro tuto plochu stanoveny podminky vyuZzitirastorového usgadani tak,
aby byla v co nejtSi mire zajiSéna ochranaifrody a stavajici krajinny raz.

Dale jsou mimo zast&né Uzemi vymezeny v rdmdil¢ich zmén 3.3 a 3.7plochy technické
infrastruktury. U di¢i zmény 3.7 se jedna o plochy jiz realizovanych sta@€b (3.7a) acerpaci
staniceCOV (3.7b) které jsou situovany na pozemcich obceo8zastagného Gzemi. Vimé
navaznosti n&€0V je pak v ramcdiléi zmény €. 3.3navrzena zastavitelna plocha prérsly dvir
odpadi. Vzhledem k provozu je plocha logicky undisd v sousedstvi jiz realizované stavby TI, kde
Ize hospodarh vyuzit stavajici komunikace a inZenyrské& sitomezit dopad stavby na krajinné
prostedi.

DalSi zastavitelné plochieSenédilé¢imi zménami 3.5 a 3.9(protipovodiova a protierozni
opateni, koridor pro cyklostezku) nelze umistit v za&teem UGzemi vzhledem Kk jejichéélu.
Protipovodiova a protierozni opa@ni (vodni nadrz, protierozni hrazka) byldeyzata ze
zpracovanéStudie eroznich a odtokovych p@ a navrh ochrannych opéni (zprac. Ing.
Miroslav Dumbrovsky, CSc, 09/2015)@Si ochranu zastaweho Uzemi f@d @ivalovymi vodami.
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Cyklostezka je vymezena mimo stavajici silnicidBB4 po levé stranve sngru z Josefova do
Dolnich Bojanovic, jeji realizace je pro bezpg provoz cyklist mezi okma obcemi nezbytna.

J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU  RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

V feSeném Uzemi nejsou.

K. VYHODNOCENI P REDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZPF A PUPFL

Pouzitd metodika

Whodnoceni pedpokladanych tkledki navrhovanéhoieSeni Uzemniho planu na
zemedélsky padni fond (ZPF) a pozemky ¢eny k plreni funkce lesa (PUPFL) je provedeno ve
smyslu:

o z&konac. 334/1992 Sh., o ochrarzenedélského mdniho fondu ve zni pozajSich pravnich
predpisi

« vyhlasky MZP¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji podrobnosti aochmidniho fondu ve zmi
pozckjSich pravnich fedpigi

« vyhlasky MZP¢. 48/2011 Sb., o stanovetiict ochrany ve zini pozdjSich pravnich fedpisi

* spol&ného metodického dopateni Odboru tzemniho planovani MMR a odboru hornéhav
apidniho prostedi MZP: Vyhodnoceni iedpokladanych ibledki navrhovanéhoreSeni
na zemddelsky padni fond v Gzemnim planu

e zakona. 289/1995 Sb., o lesich, ve smyslu p#ith gedpis

* vyhlasky Ministerstva zedalstvi ¢. 77/1996 Sb., o nalezitostech Zadosti o &idmebo
omezeni

* apodrobnostech o ochapozemk urcenych k plgni funkci lesa

e snErnice ministerstva ze#&lglstvi o postupu $ ochraré pozemk uréenych k plgni funkci lesa

¢. 31/2000 ze dne 15. 2.2000

VWyhodnoceni dsledki posuzované zémy na zenddélsky pidni fond a pozemky uené
k pInéni funkce lesa

Navrh novych zastavitelnych ploch v ramci&m ¢. 3 tzemniho planu Josefov vychazi z §
4 a 5 zakon&. 334/1992 Sb. o ochrarzentdélského mdniho fondu v aktuélnim 2ni a z vyhl.c.
13/1994 Sb., kterou se upravugkieré podrobnosti ochrany ZPF. Uvedené plochy nalnéstit
v rdmci zastagného Uzemi obce Zidodu &elu jejich vyuZiti (protipovotiové a protierozni Gpravy
- dilei zména ¢. 3.5, cyklostezka mezi obcemi - dilzména ¢. 3.9), @ip. z divodu intenzity
zasta¥ni obce, kde neni pro zémdostaténé velka plocha a kdefpvaZzuje obytna zastavba, se
kterou by byl zarr v kolizi (vinaisky dvar - diléi zmena¢. 3.1). Now navrzené plochy nenarusuji
svou polohou organizaci zeédg€lského mdniho fondu, hydrologické a odtokové pamv Uzemi
ani st zenédélskych &elovych komunikaci. Z hlediska kvalityigy jsou nové zagry vymezeny
na pdach I. a Il. tidy ochrany, neltdtato pida nejvyssi kvality obklopuje celou obec Josefov a
nelze se ji p navrhu novych rozvojovych ploch prakticky vyhnoBto dané &ely bude odata jen
nejnutrgjSi plocha zergdélského midniho fondu. V pipact dilci zmeny ¢. 3.5 a 3.9 se jedna o
verejné pros@sné stavby ve wejném zajmu.

Zménaé. 3 UP navrhuje ke zéné funkéniho vyuziti celkem 4 dif plochy, které si vyzadaji
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zabor ZPF, z toho 1 dilplocha (3.9) i zAbor PUPFL, a to v min. rozsalil(ha.
Jsou to tyto zastavitelné plochy v ramci nize evgah di¢ich znen:

diléi zmenag. 3.1 - plocha smiSené vyrobni (viaky dvar)

dil¢i zmeénac. 3.5a - plocha vodni a vodohospitxka (protipovodova narazova nadrz)

diléi zmenag. 3.5b - pl. technické infrastruktury (protierozgateni - protierozni hrazka)

dil¢i zmeénac. 3.9 - pl. dopravni infrastruktury (koridor proktgstezku Josefov-Dolni Bojanovice)

Diléi zména ¢. 3.1 feSi zménu vyuziti Gzemiz plochy ze#délské (vinice) na plochu
smiSenou vyrobni (smiSena a specificka vyralm)zapadnim okraji katastru v navaznosti na
lokalitu vinnych sklep Nechory v k.U. PruSanky. Plocha o vel. cca 0,47jchaymezena pro
vystavbu vin&ského dvora, weného pro vyrobu, skladovani a prodej vina, vybadov
prezentanich a degustaich prostor, umighi stroji pro pistovani a skliz& hrozni, ubytovaci
zaizeni se stravovanim a dalSimi sluzbami pro wgsmsty (nag. pro cykloturisty), prodejnu
vinarskych poteb apod. Plochu nelze vzhledem k velikosti a zaem@&hu provozu umistit
v zasta¥ném Uzemi, proto je vymezena mimo obec.

Cela plochareSend déi zmenou ¢. 3.1 leZi na zewuelské mde 1. téidy ochrany (vinice).
Kvalitni pady 1. a Il. ¥. se vSak vyskytuji té#éh na celém katastralnim Uzemi obce Josefov a nelze
se jim v gfipad novych rozvojovych ploch prakticky vyhnout. Uvedenplochu nelze umistit
v rdmci zastaéného Uzemi obce zidodu intenzity zastawni obce, kde neni pro z&émdostaténe
velkd plocha a kdeipvaZuje obytnd zastavba, se kterou by byl &awkolizi. Now navrzena
plocha nenaruSuje svou polohou organizacié&kéekeho mdniho fondu, hydrologické a odtokove
pongry v Uzemi (defové vody budou zasakovany nebo jimany na pozemkesiara) ani si
zenedélskych (Eelovych komunikaci, zachovava prostupnost krajinpiistup k zemdélskym
pozemkim. Zan®r je situovan z hlediska vyuZziti Gzemi v nejvyh&@8n poloze, a to v sousedstvi
stavajicich vinnych sklépna k.U. Prusanky, na pozemcich, které jsou vetnitagi investora a
navazuji pimo na plochy vinic. NavrZzené umist umozuje také hospodarné vyuZiti stavajici
dopravni a technické infrastruktury, na niz budecph napojena. Pro danyeal bude odata jen
nejnutrgjSi plocha zerdélského midniho fondu.

S ohledem na uvedené skirtesti nema navrzeny zé&mz hlediska umighi jiné vyhodrjsi
feSeni.

Nové navrzena plocha jéeSena sittazem na jeji €elné vyuziti, tj. v kompaktnim tvaru
s moznosti napojeni na stavajidielovou cestu a inZ. $it v navaznosti na zastné uzemi.
Soutasre jsou pro tuto plochu stanoveny podminky vyuzipirastorového usgadani tak, aby byla
VvV cO nej\tsSi mire zajiStna ochranaifrody a stavajici krajinny raz.

V dané oblasti, ktera je znama intenzivniéstpvanim vinné révy, vitakou malovyrobou a
nezamgnitelnou lokalitou tradinich vinnych sklep Nechory, takto komplexnpojaté vinéské
zaizeni doposud chybi a bude v této padefznamnym pinosem jak pro rozvoj virstvi, tak pro
rozvoj cestovniho ruchu, zejména cykloturistiky.mio odpovida i skutmost, Ze po fiehlé
Uceloveé cest je podél vymezené zastavitelné plochy vedena nédid cyklotrasa Podluzi a modra
turistick& trasa, abprochézejici lokalitou Nechory.

Tradice vinastvi je v obci velmi roz$éna a pro jeho zachovani a dalSi rozvoj je vybudbva
vySe uvedeného viiského zEzeni vyznamnym poditem. Vystavba vingkého dvora je
s vinicemi a vyrobou vina bezpréstiré spjata, sotasré platny Uzemni plan vSak realizaci
takového zarkru neumo#uje. Wbudovani zidzeni Fispgje - ve spojeni s lokalitou vinnych skiep
Nechory - k rozvoji vingstvi a turistického ruchu v oblasti, k posileni cidumosti obyvatel, ke
zvySeni atraktivity lokality a také k propojeni absousedicich virtakych obci. Sama obec Josefov
dle vyhl. ¢. 254/2010 Sb., kterou se stanovi seznamiskyah podoblasti, virfakych obci a
vini¢nich trati, zeazena mezi virigké obce v ramci Slovacké viséé podoblasti a na jejim k.U.
jsou evidovany 4 oficialni vigni trati.
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Navrhovanou zinou ¢. 3.1 UP nejsou déeny plochy USES ani pozemky s vliozenymi
investicemi do pdy.

Dil¢i zména ¢. 3.51eSi zménu vyuziti Uzemi plochy zeddeélské (orna gda, trvaly travni
porost) a pl. veéejnych prostranstvi na plochu vodni a vodohospskidua pl. tech. infrastruktury
(protierozni opateni).Jedn& se o zapracovani protieroznich a protipowogth opaiteni dle Studie
eroznich a odtokovych pammii a navrh ochrannych ogahi (zprac. Ing. Miroslav Dumbrovsky,
CSc, 09/2015). a to menSi protipoviosté nadrze3.5a)a protierozni hrazky3(5b).

Protipovodiova nadrz, vymezena dilzménouc¢. 3.5a severozapadiod zastavitelné plochy
vinnych sklef v lok. Predni Ulehle, je navrzena jako kopanéa sedimgritaarazova nadrz a slouzi
ke snizeni povrchového odtoktiyalovych vod, k omezeni zaplav nize leziciho Uzamachyceni
transportovanych splavenin.

Narazova nadrz tid spolu s protipovoibvou nadrzi naece Prusance (viz platny UP) a
dalSimi opatenimi, jako jsou (krom agrotechnickych a biotechnickych ofgati) protierozni
hrazky, ptilehy, zasakovaci pasy a dalsi, komplexni systértiponadiové a protierozni ochrany
obce Josefov.

Protierozni ochranna hrazk&sSena déi zmenou ¢. 3.5b, je navrzena na JV okraji obce
podél hranice zast&amého Uzemi zad@lem vytvdeni retesiniho prostoru, zachyceni a neSkodného
odvedeni vody v ramci ochrany zastagho Uzemi s cilem zameztitpku vrgjSi vody na pozemky
RD. Ochrannd hrazka je s@sti vySe uvedeného uceleného systému protigmw@da protierozni
ochrany obce Josefov.

Ok¢ plochy lezi na vysoce kvalitnichigach I. a Il. &. ochrany. Tyto fpdy vSak obklopuji
prakticky celé uzemi obce. Vzhledem k tomu, Ze lp@lobou ploch byla vymezena na zaklad
komplexniho posouzeni Uzemi v ramci vySe uvedendisst jedna se z hlediska jejiclkalu o
nejvhodrjsi umiséni. OkE opateni jsou v navrhu zémy ¢. 3.1 vymezena jako vejiné prosgsné
stavby.

Diléi zména ¢. 3.9 se tykazmeny vyuziti plochy zerdelské (orna gda), pl. lesni a pl.
veejnych prostranstvi na plochu dopravni infrastruigtdvedena dii zmeénareSi nové vymezeni
koridoru pro cyklostezku Josefov — Dolni Bojanoyieeto podél silnice Ill.it ¢. 4234 vlevo ve
smeru na Dol. Bojanovice, na rozdil odimdnihofeeni v platném UP, kde je koridor situovan po
pravé straé silnice. Remiseéni koridoru bylo provedeno zmwodu vyhodgjSich terénnich
podminek vi obce a moZnosti trasovagasti cyklostezky po nezastmé parcele v zastdném
Uzemi obce. Navrzeny koridor taktéz unge vyhnout se koliznimu mistuqn Hbitovem, ktery
je umistn vpravo od silnice sémnem na Dolni Bojanovice a kde je peme ¢asty pohyb gsSich.

Navrzena cyklostezka je umisa na fgdach I. a Il. t. ochrany. Vzhledem k tomu, Ze je
souwésti SirSiho dopravniho koridoru (s@hbse statni silnici) a jedna se o nejkratSi spogeni
sousedni obce, je uvedeteSeni z hlediska umésti v Uzemi nejvyhodfSi. Oproti givodnimu
feSeni v platném UP, kde byla cyklostezka vedenBalnich Bojanovic aZ odibitova, tj. jednalo
se o kratSi usek, dochazi k istu zaboru ZPF o 0,36 ha (viz tabulka zépoZabor ZPF a PUPFL
bude proveden v nezbytmutném rozsahu.

Navrzeny koridor je satasti cyklotrasy. 5115 Horni Kapansko — Novy Poddvorov, vedené
v sowasné dob po st. silnici. Novy koridor je vymezen mimo siéhia umo#uje tak bezpény
pohyb cyklisti mezi obcemi. Vzhledem k tomu, Ze je v uvedenéstbtyklistika velmi rozsena a
souwasna trasa po silnici je nevyhovuijici, je véepeém zajmu tuto cyklostezku vybudovat. Zam
je zaazen mezi viejn¢ prosgsSné stavby.
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L. ROZHODNUTI O NAMITKACHV CETNE JEJICH ODUVODNENI

Namitky proti navrhu zrny UP mohou podat ve smyslu § 52 odst. 2 a 3 stdketzakona
nejpozdji do 7 dnmi ode dne viejného projednani pouze vlastnici pozénak staveb déenych
navrhemieSeni, oprawny investor a zastupce #egnosti. Namitky musi byt v takovéntipact
odavodrené, musi obsahovat Udaje podle katastru nemovdog&tadujici datena prava a musi byt
dolozeny vymezenim Uzemi dehého namitkou.

Uplna zréni podani, jeZ byla vyhodnocenaiizovatelem jako namitky stlijici podminky
stanovené v 8 52 stavebniho zakona:

Tato kapitola bude dop#ina poizovatelem na zakladrysledk: projednani navrhu zemy UP.

M. VYPORADANI P RIPOMINEK

V ramci spoléného jednani o navrhu 2my UP ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona
mohly uplatnit sousedni obcédipominky nejpozéji do 30 dri ode dne jednani. Dale do 30udn
ode dne dorteni veéejné vyhlasky oznamujici projednavani navrhusmynUP podle § 50 odst. 3
stavebniho zdkona mohl kazdy uplatnit piseniigominky.

Whodnoceni vysledkspolé&ného jednani o navrhu Zmy ¢. 3 UP Josefov:

Tato kapitola bude dop#ina poizovatelem na zakladrysledk: projednani navrhu zemy UP.

Nasled® v ramci véejného projednani upraveného a posouzeného nawnboyzUP ve
smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kaztgtnipnejpozdji do 7 drmi ode dne viejného
projednéni svéifpominky.

Whodnoceni vysledk verejného projednani upraveného a posouzeného naur#myze. 3 UP
Josefov:

Tato kapitola bude dopdna poizovatelem na zakladsysledk: projednani navrhu zemy UP.

N. SHRNUTIi PROVEDENYCH UPRAV PO SPOLECNEM JEDNANI

1. Ztextovécasti navrhu zrny UP a z textov@&asti odivodreéni byl vypusén text tykajici se
plochy technické infrastruktury - kompostarrgil¢i zména €. 3.79. V ¢asti odivodreni byl
uvedeny zarr vypuStEn také z tabulky z&bdr ZPF. Kompostarna byla na zaktad
nesouhlasného stanoviskaédtského tadu Hodonin, odboru ZP, vyléena z dalsi faze
projednavani.

2. Dale byla plocha technické infrastruktury - komgosy dil¢i zména €. 3.79 vypusStna z
vykresové&sasti navrhu zrny UP i z vykresovéasti odivodrni.

3. V textovésasti odivodreni navrhu zrany UP byl doplgn bodN. Shrnuti provedenych Gprav po
spole’ném jednani.
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